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EDIFICIO “MAISON VILLEROY”, “MAISON VALLENGAY” E “MAISON
VINCENNES”

CONVENGAO DE CONDOMINIO

CAPITULO | - DO OBJETO

Art. 1° O condominio ora constituido regular-se-a pela presente Convencdo e, no que
for aplicavel, pelos artigos. 1331 a 1358, da Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Cédigo Civil) e alteracbGes posteriores, pela Lei 10.931/2004 e pelas disposicGes
residuais da Lei Federal n® 4.591, de 16.12.1964, e legislagdao complementar vigente.

Paragrafo 1° Esta Convencdo e o Regimento Interno obrigam todos os proprietarios,
seus sucessores, dependentes, servigais, locatarios ou outras pessoas que, de qualquer
forma, a eles se vinculem, inclusive visitantes.

Pardgrafo 2° Sempre que nesta Convencdo se fizer mencdo a condémino ou
conddéminos:

(a) no que se referir ao uso e utilizagdo de unidade autbnoma e area de propriedade e
uso comuns, as regras se estenderdo e serao obedecidas pelo usuario, a qualquer
titulo, e empregados;

(b) no que se referir ao direito de propriedade, as regras se aplicardo ao titular do
dominio e se estenderdo e serdo obedecidas pelo titular de direito de compra de
unidade autébnoma;

(c) ndo obstante o estabelecido na alinea "b" acima, o usuario da unidade auténoma,
gue dela ndo seja proprietario ou titular do respectivo direito de compra, ndo tera
qualquer representagao perante o condominio, ficando o proprietario ou titular desse
direito de compra responsavel pelas infragdes e danos cometidos e eventual débito
por aquele cometido e contraido.

Art. 2° - Os edificios denominados “MAISON VILLEROY”, “MAISON VALLENCAY” E
“MAISON VINCENNES” estdo assentados sobre o terreno descrito na matricula n.2
14.836 do 142 Oficial de Registro de Imdveis desta Capital de Sdo Paulo, com endereco
na Rua Borges Lagoa, n? 512, Vila Clementino, Sdo Paulo-SP., com o devido cadastro
junto a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo-SP, sobre o qual existe uma servidao
"non aedificandi" na parte dos fundos com 54,20 m?, nos termos da inscrigdo n°
35.918, feita em 17 de abril de 1973, no livro 4-AL, transportada pela averbagao n.2
439, em 19 de outubro de 1977, para a matricula n.2 14.836.



Art. 3° - Além dos trés edificios, todos com finalidade exclusivamente residencial, ha 03
(trés) subsolos com vagas de garagem indeterminadas, para uso pelos condéminos
detentores de dominio, na forma das normas aplicdveis ao condominio.

CAPITULO Il - DAS UNIDADES AUTONOMAS

Art. 4° - Ha 216 (duzentas e dezesseis) unidades auténomas, distribuidas entre os trés
edificios mencionados, sendo 108 (cento e oito) apartamentos com 01 dormitdrio e
area Util de 35,96 m, metros quadrados, drea comum de 18,8364m,, area total de
54,7964 m, correspondente a fracdo ideal de 0,2822% e 108 (cento e oito)
apartamentos com 02 dormitodrios e area util de 48,80 m,, area comum 25,5622 m,,
area total de 74,3622 m; e fragdo ideal do terreno de 0,3829%.

Art. 5° - E vedado o fracionamento ou divis3o fisica das unidades auténomas, salvo
prévia autorizacdo em Assembléia Geral e aprovacdo pelo 6rgao competente na esfera
administrativa do Municipio.

Paragrafo Unico — A autorizacio em Assembléia, se concedida, o serd em carater
precario, dependendo de ulterior aprovagdao pelo Municipio, em observancia a
legislacao especifica.

CAPITULO 11l - DAS PARTES DE PROPRIEDADE E DE USO COMUNS

Art. 6° - Constituem partes e coisas de propriedade e uso comuns dos condéminos, nos
termos do Art. 1.331, pardgrafo 2°, do Cddigo Civil, havidas como inaliendveis e
indivisiveis, indissoluvelmente ligadas as unidades auténomas, constituindo
condominio de todos, todas aquelas que, por sua natureza ou fungdo, sejam de uso
comum e, especialmente, as seguintes: o terreno no qual se encontra a edificagao e a
serviddo "non aedificandi", a estrutura dos prédios, as fundagdes, as colunas, as vigas e
os pisos de concreto armado, as paredes externas e internas das unidades autdonomas
que ndo as dividam com as partes e coisas de uso comum, as fachadas e seus
ornamentos, os encanamentos tronco de agua, eletricidade, gds, telefone, esgotos e os
condutores de aguas pluviais, os ramais tronco de eletricidade, de telefone e interfone,
destinados as dependéncias de propriedade e uso comuns, inclusive terminais, os
elevadores, seus pogos, bases, motores, equipamentos, acessorios e respectivas casas
de maquinas, e, mais, nos respectivos pavimentos, a saber:

(1) No térreo:

(a) — portaria de acesso, portaria de apoio, jardins, 03 (trés) salGes de festas com WC e
cozinha, churrasqueira com WC, escadas de acesso ao térreo, piscina com WC e
depdsito, apartamento da zeladoria, sala da administragao, vestidrio e WC para
funciondrios;



(2) Nos Subsolos:

(a) — sala de ginastica com W.C., depdsito geral, copa para funcionarios, W.C. para uso
geral, casa de gerador, depdsito de lixo, escadas de acesso aos subsolos e ao térreo;

(3) Na Serviddo “non edificandi”:

(a) — playground, quadra poliesportiva e area verde.

Paragrafo 1° - As partes e coisas referidas, bem como as que se relacionarem com a
edificacdo, ndo poderdo ser alteradas, substituidas ou retiradas sem o consentimento
expresso da unanimidade dos condéminos.

Paragrafo 2° - Quanto a utilizagdo de areas consideradas comuns para outras
finalidades no interesse dos condéminos, a aprovacdo se dara em Assembléia, na
forma e com o quorum estipulados nesta Convengao e no Regulamento Interno.

Paragrafo 3° - As partes comuns, principalmente a entrada principal, os "halls" e
antecdmaras de cada andar e a escada geral, estardo sempre livres e desimpedidas,
nada podendo ser nelas depositado, ainda que momentaneamente quaisquer objetos
ali encontrados serao removidos sem responsabilidade da administracao por eventual
estrago, e somente entregues aos respectivos donos apds o pagamento da multa
prevista nesta convencgao.

Paragrafo 4° - Cada condémino tem o direito de usar e fruir das utilidades préprias das
partes, dependéncias e instalagdes comuns, segundo sua destinagao especifica, desde
gue ndo prejudique igual direito dos demais, ou as condicdes, renome e categoria do
condominio, sendo expressamente proibido alterar a parte externa do condominio
com aplicacdo de cores ou tonalidades diversas, ou a instalacdo de objetos nas janelas
gue possam prejudicar a estética, tais como cortinas cuja cor ou efeito provocado
destoe da cor harménica do prédio, modificar a chaminé do aquecedor de agua,
instalagao de iluminagdo ndo convencional, instalagao de: exaustores, aparelhos de
refrigeracdo de ar, antenas, toldos, varais, letreiros, placas, cartazes, decalques de
vidros, ou outros elementos visuais ou visiveis, bem como estender tapetes e roupas
ou apoiar objetos nas janelas, tais como vasos, bandeiras, etc.; Telas adequadas
poderdo ser instaladas para protecdo de criangas e animais.

Paragrafo 5° - As dreas comuns poderao ser alugadas ou arrendadas sempre que for do
interesse da coletividade, decidindo-se em Assembléia Geral o termo e as condices, e
preferir-se-a, em igualdade de condi¢cbes o conddomino ao que ndo o &, na forma do
Artigo 1.323 do Cédigo Civil.



Paragrafo 6° - As partes e coisas de uso comum encontram-se descritas em
conformidade com o projeto concluido em 13/10/1977, aprovado pela Prefeitura
Municipal de Sdo Paulo - SP, através do ALVARA n.2 9.473, expedido em 20/08/1976, ,
no processo n° 612.865/76.

CAPITULO IV — DA PROPRIEDADE EXCLUSIVA E SUA FINALIDADE

Art. 7° S3ao partes e coisas de propriedade e uso exclusivos de cada condomino as
unidades autonomas condominiais - APARTAMENTOS residenciais integrantes do
Bloco A - EDIFIiCIO "Maison Villeroy", Bloco B — EDIFICIO "Maison Vallengay" e do
Bloco C - EDIFiCIO "Maison Vincennes", designados pelos algarismos arabicos 1, 2, 3
e 4 precedidos, para identificagdo dos numeros das unidades e dos respectivos
andares ou pavimentos de cada um dos Blocos, como segue:

(a) - APARTAMENTOS DO BLOCO A — EDIFICIO “MAISON VILLEROY”

11,12, 13 E 14 - do 22 pavimento;
21,22, 23 E 24 - do 32 pavimento;

31, 32, 33 e 34 - do 42 pavimento;

41, 42, 43 e 44 - do 52 pavimento;

51, 52,53 e 54 - do 62 pavimento;

61, 62,63 e 64 - do 72 pavimento;
71,72,73 e 74 - do 82 pavimento;

81, 82, 83 e 84 - do 92 pavimento;

91, 92,93 e 94 - do 109 pavimento;

101, 102, 103 e 104 - do 112 pavimento;
111,112,113 e 114 - do 122 pavimento;
121,122,123 e 124 - do 132 pavimento;
131, 132, 133 e 134 - do 142 pavimento;
141, 142, 143 e 144 - do 1592 pavimento;
151, 152, 153 e 154 - do 1692 pavimento;
161, 162, 163 e 164 - do 172 pavimento;
171,172,173 e 174 - do 182 pavimento;
181, 182, 183 e 184 - do 192 pavimento;

(b) — APARTAMENTOS DO BLOCO B - EDIFICIO “MAISON VALLENGAY”

11,12, 13 E 14 - do 22 pavimento;

21, 22, 23 E 24 - do 32 pavimento;

31, 32, 33 e 34 - do 42 pavimento;
41,42, 43 e 44 - do 52 pavimento;
51,52, 53 e 54 - do 62 pavimento;

61, 62, 63 e 64 - do 72 pavimento;
71,72,73 e 74 - do 82 pavimento;

81, 82, 83 e 84 - do 92 pavimento;

91, 92,93 e 94 - do 102 pavimento;

101, 102, 103 e 104 - do 112 pavimento;
111,112,113 e 114 - do 122 pavimento;



121,122,123 e 124 - do 132 pavimento;
131, 132, 133 e 134 - do 142 pavimento;
141, 142, 143 e 144 - do 152 pavimento;
151, 152, 153 e 154 - do 162 pavimento;
161, 162, 163 e 164 - do 172 pavimento;
171,172,173 e 174 - do 182 pavimento;
181, 182, 183 e 184 - do 192 pavimento;

(c)

11,
21,
31,

— APARTAMENTOS DO BLOCO C - EDIFIiCIO “MAISON VINCENES”

12, 13 E 14 - do 22 pavimento;
22,23 E 24 - do 32 pavimento;
32,33 e 34 - do 49 pavimento;

41,42, 43 e 44 - do 52 pavimento;

51,
61,
71,
81,
91,

52,53 e 54 - do 62 pavimento;
62, 63 e 64 - do 72 pavimento;
72,73 e 74 - do 82 pavimento;
82, 83 e 84 - do 92 pavimento;
92,93 e 94 - do 109 pavimento;

101, 102, 103 e 104 - do 112 pavimento;
111,112,113 e 114 - do 122 pavimento;
121,122,123 e 124 - do 132 pavimento;
131, 132, 133 e 134 - do 142 pavimento;
141, 142, 143 e 144 - do 152 pavimento;
151, 152, 153 e 154 - do 162 pavimento;
161, 162, 163 e 164 - do 172 pavimento;
171,172,173 e 174 - do 182 pavimento;
181, 182, 183 e 184 - do 192 pavimento;

Paragrafo 1° - Das dreas e fragOes ideais de terreno atribuidas as unidades
autonomas - apartamentos:

(a)

(b)

cada um dos APARTAMENTOS-TIPO de finais 1 e 3, do 2° ao 19° pavimentos do
Bloco A - EDIFICIO "Maison Villeroy", do 2° ao 19° pavimentos do Bloco B -
EDIFICIO "Maison Vallengay" e do 2° ao 19° pavimentos do Bloco C - EDIFiCIO
"Maison Vincennes", possui a area util de 35,96 m, metros quadrados, area
comum de 18,8364m,, area total de 54,7964 m, correspondente a fracao ideal
de 0,2822% e area privativa de vagas garagem de 9,20 m;, area comum de
16,1235 m,, area total de 25,3235 m;, e quota ideal do terreno de 0,1304%,
correspondente a 1 (uma) VAGA indeterminada na garagem coletiva do
condominio, cada uma delas com capacidade para apenas 1 (um) veiculo de
passeio, localizados nos subsolos;

cada um dos APARTAMENTOS-TIPO de finais 2 e 4, do 2° ao 19° pavimentos do
Bloco A - EDIFICIO "Maison Villeroy", do 2° ao 19° pavimentos do Bloco B -
EDIFICIO "Maison Vallencay" e do 2° ao 19° pavimentos do Bloco C - EDIFiCIO
"Maison Vincennes", possui a area privativa de 48,80 m2, a area comum de



25,5622, m2, sendo 74,3622 m2 de darea total, e area privativa de vagas
garagem de 9,20 area comum de 16,1235 m,, area total de 25,3235 m,, e quota
ideal do terreno de 0,1304%, correspondente a 1 (uma) VAGA indeterminada
na garagem coletiva do condominio, cada uma delas com capacidade para
apenas 1 (um) veiculo de passeio, localizados nos subsolos;

Paragrafo 2° Os APARTAMENTOS destinam-se ao fim estritamente residencial,
devendo esta destinagdo ser rigorosamente obedecida.

Paragrafo 3° - As vagas de garagem possuem matricula individualizada no 142 Oficial
de Registro de Imodveis da Comarca da Capital de S3do Paulo, todavia, sdo
indeterminadas e estdo localizadas nos 19, 22 e 32 subsolos, sendo seu uso privativo e
assegurado aos respectivos conddminos proprietarios e destinam-se a guarda e ao
estacionamento de veiculos de passeio ou utilitarios de pequeno e médio porte e sua
utilizagdo encontra-se regulada no Regimento Interno que complementa esta
Convencao.

Paragrafo 4° Desde que ndo acarrete aumento ou diminuicdo as VAGAS poderdo ter
sua localizacdo alterada com distribuicdo e localizagdo diversas daquelas constantes
das respectivas plantas, nas quais a indicagdo e numeragdao sdao meramente
enunciativas, valendo apenas para efeito de registro e de determinar-se capacidade e
identificagado.

Paragrafo 5° Todas as instalagdes das unidades autbnomas serdo reparadas por
iniciativa e conta dos respectivos condominos, assim como os pisos, esquadrias,
persianas, lustres, aparelhos sanitarios, ramais de canalizacdo de agua, esgoto, luz,
forca, telefone e todos os demais acessérios. Se tais reparos forem suscetiveis de
afetar as partes comuns, somente poderao ser realizados apds o consentimento por
escrito do Sindico.

Paragrafo 6° Quando o estrago ocorrer em linha tronco, ndao tendo sido causado por
qualquer condémino, as despesas de reparo correrdo por conta de todos os
condéminos.

Pardgrafo 7° O servico de limpeza das unidades autbnomas e de seus moveis ndo deve
prejudicar as partes comuns e os locais exclusivos dos demais condéminos. Incumbe a
cada condémino manter limpa a sua unidade, sobretudo as instalagGes sanitarias.

Paragrafo 8° Os condominos se obrigam a permitir o livre ingresso, em suas unidades
autonomas, dos membros da administracdo e dos funcionarios de reparticGes e de
empresas de servigcos publicos, sempre quando necessario, em qualquer hora do dia
ou da noite, para verificagao ou reparo.

Paragrafo 9° Os conddminos poderdo onerar ou alienar suas unidades autébnomas,
independentemente de consulta ou preferéncia dos demais.



Paragrafo 10° Os conddminos tém o direito de usar, administrar e usufruir suas
unidades autdbnomas, segundo sua conveniéncia, sob a condicdo de ndo prejudicar
igual direito aos demais, observando e fazendo observar, por quem suas vezes fizerem
na ocupacao da unidade autéonoma, os preceitos desta Convencdo e do Regimento
Interno que vier a ser aprovado, e de ndo comprometer ou permitir que alguém' por
eles comprometa a seguranca, categoria e nivel moral do condominio.

Paragrafo 11° Todas as despesas de manutencdo, conservacdo e obras realizadas nas
unidades autdbnomas, inclusive instalacdes de maquinas e equipamentos, impostos e
taxas de servicos de luz, gds, e outras contratadas pelo respectivo condémino,
correrdo por sua exclusiva conta e responsabilidade, salvo aquelas que digam respeito
as areas, partes e coisas comuns e a estrutura do condominio.

Paragrafo 12° Além dos direitos expressamente previstos nesta convengao, é facultado
aos condominos:

(a) modificar e/ou alterar as disposi¢cbes das paredes internas das dependéncias da
unidade autonoma privativa, obtendo, entretanto, prévia autorizacdo por escrito da
Administracdo do Condominio, ouvidos sempre os Engenheiros e/ou responsaveis pela
sua construgao;

(b) instalar, manter e usar aparelhos, maquinas e equipamentos em geral, da unidade
autdbnoma privativa, observadas as restricdes constantes do Regimento Interno;

(c) executar as suas expensas quaisquer reparos na unidade auténoma privativa e suas
instalagbes em geral, desde que ndo venha prejudicar os demais cond6minos
residentes no condominio;

Pardgrafo 132 - S3o ainda direitos dos condéminos:

(a) participar das assembléias gerais, debater, discutir, deliberar, aprovar ou rejeitar as
proposicdes em pauta na ordem do dia, pessoalmente ou através de procurador, na
forma deste instrumento;

(b) votar e ser votado para os cargos de Sindico do condominio ou de sub-Sindico ou
membro do Conselho Administrativo, nos termos e na forma deste instrumento e
desde que estejam quites com suas contribuicdes condominiais (Art. 1335, inciso Il, do
Cadigo Civil).

(c) comunicar a administracdo do condominio, por escrito, qualquer reclamacg3do contra
a inobservancia do Regimento Interno e desta convengdo, bem como quanto ao
desempenho de qualquer um dos empregados da administragao;

(d) pedir, por escrito, esclarecimento ou providéncia aos membros da administracao,
bem como formular queixas e reclamagdes em livro préprio, existente na portaria, se
assim o desejar;



Paragrafo 14°- O Sindico poderd autorizar a realizacdo de obra em unidade de
propriedade exclusiva em que haja vazamento quando o proprietario se recusar a
providenciar ou que procrastine o conserto em manifesto prejuizo de outro
conddémino.

Paragrafo 15° - O custo da obra realizada nas condig¢des previstas no paragrafo anterior
sera obrigatoriamente rateado entre todos os condéminos, quando for impossivel
apurar-se a responsabilidade pelo vazamento.

CAPITULO V - DAS QUOTAS PROPORCIONAIS PARA RATEIO DAS DESPESAS

Art. 8° Cada conddmino participard, na propor¢do da fracdo ideal que possui no
terreno e nas partes e coisas de propriedade e uso comuns do condominio, de todas as
despesas do condominio, de acordo com o orgamento fixado para o exercicio, assim
como das despesas extraordinadrias, recolhendo as respectivas quotas nos primeiros 05
(cinco) dias de cada més a que correspondam e apds o recebimento do aviso do
Sindico ou da Administradora.

Paragrafo 1° — O atraso no pagamento da contribuigdo condominial sujeitard o
conddmino inadimplente ao pagamento de multa equivalente a 02% (dois por cento)
sobre o valor da contribuicdo, acrescidos ainda de correcdo monetaria “pro rata
tempore” e juros de 01% (um por cento) ao més, conforme previsto no artigo 1.336, §
12, do Cadigo Civil, valores estes que deverdo ser compulsoriamente cobrados pelo
sindico ou administradora, podendo utilizar-se das medidas administrativas e/ou
judiciais necessarias.

Pardgrafo 2° - Caso o percentual maximo dos juros ou da multa venha a ser aumentado
ou reduzido por lei, passarda a vigorar automaticamente no Condominio, sem
necessidade de alteracdo no texto da presente Convencao.

Paragrafo 3° - Completados 30 (trinta) dias em mora, a Administradora ou o Sindico
deverdo promover uma ou mais das seguintes medidas: protesto do boleto de
cobranga da taxa condominial ou multa aplicada e/ou cobranga por meio de escritério
de advocacia, hipétese em que o valor devido serd acrescido em 20% (vinte por cento)
de honorarios de advogado (Cddigo Civil, artigos 389 e 395) para recebimento
extrajudicial e/ou medidas judiciais cabiveis, a seu critério, conforme entenderem mais
conveniente aos interesses do Condominio. As negociacbes e termos por escrito de
eventual acordo amigdvel deverdo ser elaborados e assinados pelas partes no referido
prazo. A assinatura de acordo suspende as providéncias antes mencionadas, que
continuardo suspensas enquanto estiver sendo cumprido.

Paragrafo 42 - Cabera ao Sindico ou a Administradora arrecadar as contribui¢cdes dos
conddéminos, mediante cobranca bancdria ou outro meio eficaz.



Paragrafo 52 - Compete ao Sindico ou a Administradora promover, por via executiva, a
cobranga judicial das quotas atrasadas, tendo, qualquer deles independentemente do
outro, legitimidade ativa na representagao condominial em juizo.

Paragrafo 62 - A agdo judicial serd proposta quando completados 03 (trés) meses
consecutivos ou 03 (trés) meses alternados de inadimpléncia, sem prejuizo de
eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais imediatas a fim de resguardar os direitos
do Condominio, sendo dispensada, em qualquer dessas hipdteses, autorizacdo ou
ratificacdo por Assembléia.

Paragrafo 72 - As despesas extraordinarias deverdo ser submetidas a aprovacdo do
Conselho Consultivo salvo o disposto na letra "d" do Art. 10°, marcando o Sindico ou a
Administradora prazo para resposta e aprovando a decisdo, caso o Conselho nado se
manifeste no prazo concedido.

Paragrafo 82 - O condébmino, que aumentar as despesas comuns, por sua exclusiva
conveniéncia, pagard o excesso que motivar.

Paragrafo 92 - As obras, que interessam a estrutura integral do prédio, serdo feitas,
mediante orgamento prévio obtido em concorréncia ou tomada de pregos, a ser
aprovado pelo Sindico ou Administradora em conjunto com o Conselho Consultivo,
ficando o Sindico ou Administradora encarregado de mandar executa-las.

Paragrafo 102 - O condémino é responsavel pelos danos a que der causa, seja nas
coisas e partes comuns do Condominio, seja nas unidades auténomas de outros
condéminos.

Paragrafo 112 - As despesas com a remocdo e depodsito de coisas e objetos deixados
em area de propriedade e uso comuns serao cobradas do condémino responsavel.

Paragrafo 122 - A renuncia de qualquer conddomino de seus direitos, em hipdtese
alguma, valera como escusa para exonera-lo do cumprimento de seus deveres e,
principalmente, do pagamento dos encargos a que estiver ou ficar obrigado.

CAPITULO VI - DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

Art. 9° O Condominio sera administrado pelo Sindico, pessoa fisica ou juridica,
podendo ser condéomino nos termos do paragrafo 2° do art. 1° desta Convengado, ou
pessoa estranha ao Condominio e sera assessorado por um Conselho Consultivo e por
um Sub-sindico, e serdo eleitos em Assembléia Geral, sendo desde logo considerados
empossados, com mandato de 02 (dois) anos, podendo ser reeleitos.

Art. 10° Além das legais, ao Sindico competem as seguintes atribuicdes:

(a) - fixar as atribuicbes do Sub-Sindico;



(b) - apresentar o orcamento do exercicio social, que terd duracdao de 01 (um) ano,
iniciando-se em 1° de outubro de cada ano e encerrando-se no dia 31 de setembro do

ano subseqtiente, salvo diversa deliberacdo da Assembléia Geral;

(c) - fazer demonstracdo mensal das despesas efetuadas, apresentando aos
condéminos, quando por estes solicitada, a documentagdo correspondente
devidamente arquivada;

(d)- fazer concorréncias ou tomada de pregos para servicos do Condominio,
podendo ordenar qualquer reparo ou adquirir o que for necessario, submetendo
previamente a aprovacao do Conselho Consultivo as despesas extra-orcamentarias,
podendo, também, mandar executar quaisquer consertos ou reparos de vulto, de
carater urgente, nas instalagdes danificadas, independente de consulta aos
condéminos e ao Conselho Consultivo, desde que as peculiaridades das medidas a
serem tomadas ndo possibilitem tal consulta prévia;

(e)- cumprir e fazer cumprir a presente Convencdo, o Regimento Interno e as
deliberacGes das Assembléias Gerais;

(f)-  advertir, verbalmente, ou por escrito, o conddmino infrator de qualquer
disposicdo da presente Convencdo e Regimento Interno, bem como, das deliberacGes
das Assembléias Gerais;

(g) - receber e dar quitacdo em nome do Condominio, movimentar contas bancarias
do mesmo, emitindo e endossando cheques, depositando as importancias recebidas
em pagamento, etc., aplicando os respectivos valores, inclusive as parcelas referentes
ao Fundo de Reserva, em Instituicao Financeira;

(h)- efetuar seguro do Condominio, previsto nesta Convengdo, devendo fazer
constar da respectiva apdlice previsdao da reconstru¢ao do Condominio, no caso de
destruicdo total ou parcial;

(i)-  efetuar seguros do Condominio contra incéndio e de responsabilidade civil
contra terceiros, inclusive o seguro fidelidade, em razdo da estrutura funcional do
Condominio;

(j)- convocar Assembléia Geral e reunido do Conselho Consultivo e de outros
orgaos eventuais, e resolver casos que, porventura, nao tiverem solugdo prevista
expressamente na Lei, no Regulamento Interno ou nesta Convengao;

(k) - dispor dos seguintes documentos para a administracdo, que deverdo ser,
obrigatoriamente transferidos a seus sucessores, tudo devendo constar de relagdo na
ata de eleicdo de cada novo Sindico:

. livro de ata da Assembléia Geral;
o livro de presenga de condéminos na Assembléia Geral;



o livro de atas das reunides do Conselho Consultivo;

. livro-caixa;

. livro de queixas, ocorréncias e sugestodes;

. fichario de empregados;

o livros de condéminos;

. livro de protocolo e outros que a pratica aconselhar, além do arquivo de

documentos de propriedades do Condominio, como escrituras, plantas, etc.;

() - providenciar abertura, numeracdo, rubrica e encerramento dos mencionados
livros;

m) - manter guardada durante o prazo de 05 (cinco) anos, para eventuais necessidades
de verificagao contabil, toda documentagao relativa ao Condominio;

(n) — contratar, demitir, dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e punir empregados do
Condominio, submetendo-os a disciplina adequada;

(n.1) — contratar empresas terceirizadas e especializadas para prestacdo de servicos de
limpeza, controle de acesso, seguran¢a, manutengao preventiva dos elevadores e
demais prestadores que se fizerem necessarios para o bom funcionamentos dos
equipamentos instalados no Condominio;

(o) - emitir e enviar os carnés de cobranca a cada condomino;

(p) - pagar pontualmente as taxas de servigos publicos utilizados pelo Condominio, tais
como: telefone, luz, 4gua, gas, esgoto, etc.;

(q) - proceder ao registro de todos os empregados do Condominio nos prazos legais,
assim como efetuar os recolhimentos de tributos (INSS, PIS, FGTS, etc.), previstos em
lei;

(g.1) na hipdtese da prestacao de servigcos por parte de empresas terceirizadas, manter
em arquivo proprio localizado na administracio do condominio as guias e
comprovantes de todos os recolhimentos fiscais e previdencidrios conferindo-os
mensalmente;

(r) - enviar cartas de convocagdo para a Assembléia Geral, providenciando os
respectivos registros das Atas e remetendo cépias ao condémino;

(s) — contratar Administradora e delegar fun¢des administrativas a esta;

(s.1) - as fungdes que exorbitem as de mera administragdo sdo indelegdveis, devendo
ser exercidas direta e pessoalmente pelo Sindico;

(t) — representar o condominio, na prorrogacdo do (s) contrato (s) firmado (s) com
terceiro (s), inclusive contrato de arrendamento de dreas comuns ou de locagdo se ja
existentes;



(u) - prestar contas a Assembléia, anualmente e quando exigida a prestacao;

(v) - dar imediato conhecimento a Assembléia Geral da existéncia de procedimento
judicial ou administrativo, de interesse do condominio;

(x) - representar ativa e passivamente o condominio, em juizo ou fora dele, conforme
disposto no artigo 1.348, do Cddigo Civil, praticando os atos necessarios a defesa dos
interesses comuns;

(z) - cobrar dos condéminos as suas contribuicdes, bem como cobrar e impor as multas
devidas;

Art. 11° Das decisOes do Sindico cabera recurso para a Assembléia Geral, na forma do
disposto no artigo 382.

Art.12° A Assembléia, especialmente convocada, podera, pelo voto da maioria
absoluta de seus membros, destituir o Sindico que praticar irregularidades, ndo prestar
contas, ou ndo administrar convenientemente o condominio.

Art. 13° As fungbes dos Sub-Sindicos e dos membros do Conselho Consultivo sdo de
natureza ndo remunerada e o Sindico tera como remuneracgdo a isencdo do pagamento
da maior taxa condominial vigente e pro labore, como prestador de servico, que serd
fixado na Assembléia Geral Ordindria de Eleigcao.

Art. 14° Na hipdtese de renuncia, destituicdo ou impedimento do Sindico, assumira as
funcdes o Sub-Sindico, até final do mandato, e, na sua falta ou impedimento, o
Presidente do Conselho Consultivo.

Paragrafo Unico - O Presidente do Conselho Consultivo, assumindo as fungdes do
Sindico, convocard Assembléia Geral, que se reunird dentro de 20 (vinte) dias corridos,
contados da vacancia do cargo, para se proceder a eleigdo do novo Sindico, sendo que
seu mandato sera até a realizagdo da proxima Assembléia Geral Ordindria.

CAPITULO VIl — DO CONSELHO CONSULTIVO

Art. 152 O Conselho Consultivo do condominio sera constituido por 03 (trés) membros
efetivos e 03 (trés) suplentes, todos condominos, eleitos em Assembléia Geral
Ordinaria, para o mandato de 02 (dois) anos e serd presidido pelo membro efetivo
eleito por votacdo levada a efeito entre os efetivos e os suplentes e, tera as seguintes
atribuigdes:

(a) - assessorar o Sindico e fiscalizar sua acdo nas solugdes dos problemas que dizem
respeito ao Condominio;



(b) - autorizar o Sindico a efetuar despesas extraordindrias ndo previstas no orcamento
aprovado pela Assembléia Geral, ressalvado o disposto no Art. 10°, letra "d" desta
Convengao;

(c) - emitir parecer sobre as contas do Sindico, conferindo-as, aprovando-as ou
rejeitando-as;

(d) - aprovar Regimentos e alteracdes, elaborados pela Administradora, que forem
necessarios, para uso das dareas comuns de uso ndo exclusivo e recreativas do
Condominio, se houver, sem disposicGes contrarias aos preceitos dessa Convencao e
do Regulamento Interno, o qual obrigara a todos os Condéominos;

(e) — fixar o valor das multas previstas no artigo 39 e seguintes;
(f) — examinar mensalmente, as contas do Sindico e/ou da Administradora;
(g) - emitir parecer sobre a prestacdo de contas do Sindico;

(h) — emitir parecer sobre os assuntos condominiais quando a tanto solicitado pelo
Sindico ou por qualquer condémino interessado;

(i) emitir parecer sobre a previsdo orgamentdria apresentada pelo Sindico para o
exercicio financeiro seguinte.

Art. 162 No caso de vacancia do cargo de Conselheiro, o substituto serd nomeado
pelos remanescentes e servira até a proxima Assembléia Geral.

Paragrafo Unico Se ocorrer vacancia da maioria ou da totalidade dos cargos, a
Assembléia Geral sera convocada para proceder a nova eleicdo, observando o disposto
no Art. 229, paragrafo 4° desta Convencao.

Art. 172 O Conselho Consultivo se reunird sempre que os interesses do Condominio
exigir, devendo o Sindico estar sempre presente as reunides. As decisGes do Conselho
Consultivo serdo tomadas pelo voto da maioria, devendo ser lavrada Ata, obedecido
ao estabelecido, no que couber, para as da Assembléia Geral.

Art. 182 Como 6rgao de assessoria, as decisdes do Conselho Consultivo ndo vinculam a
atuagdo do Sindico. Quando a decisao do Sindico contrariar aquela do Conselho
Consultivo, este podera recorrer a Assembléia Geral para fazer prevalecer, ou ndo, sua
decisao.

CAPITULO VIl - DA ADMINISTRADORA

Art. 192 A Administradora, que podera vir a ser contratada se assim for decidido em
Assembléia Geral, desde que por conveniéncia do Condominio, devera ser escolhida
dentre as Empresas especializadas em Administracdo de Condominio, com servicos



caracteristicos, com os previstos nesta Convencdo, para um periodo de 02 (dois) anos,
sendo permitida a prorrogacdao deste prazo por iguais periodos, fixando-lhe a
respectiva remuneragao.

CAPITULO IX — DAS ASSEMBLEIAIS GERAIS

Art. 202 As deliberagdes conjuntas dos conddminos serdo tomadas em Assembléia
Geral, Ordinaria ou Extraordinaria, realizada nas dependéncias do préprio Condominio.

Art. 212 A convocacdo da Assembléia Geral sera realizada Extraordinariamente quando
convocada a qualquer tempo pelo Sindico, ou por condéminos, que representem 1/4
(um quarto) dos votos do condominio e, nessa ultima hipdtese, o quorum podera ser
comprovado por meio de apresentacdo ao Sindico ou aos Conselheiros de abaixo-
assinado elaborado para esse fim;

Paragrafo unico - Se por motivo injustificado a Assembléia ndo se reunir, qualquer
conddmino podera requerer em juizo que se decida a respeito dos assuntos da ordem
do dia que seria apresentada na respectiva convocacao.

Art. 222 A Assembléia Geral sera convocada por meio de Edital de Convocacdo, fixado
em local visivel do Condominio e/ou enviado por cépia e através de carta a cada
conddémino, para o endereco registrado no Condominio, e com antecedéncia minima
de 08 (oito) dias corridos.

Paragrafo 1° - Do Edital de Convocagao constard, ainda que abreviadamente, a ordem
do dia, sobre a qual deliberardo os presentes, e mais o item assuntos gerais e de
interesse do Condominio.

Paragrafo 2° - Também se indicardo no Edital de convocagdo o dia, hora e local da
realizacdo da Assembléia Geral e a disposicao de que, ndo havendo quorum suficiente
para instalacdo da Assembléia Geral, em primeira Convocacdo, a segunda se fara 30
(trinta) minutos apds, com qualquer numero de presentes.

Paragrafo 3° - Como excecdo, ainda que ndo conste da Ordem do Dia, a Assembléia
Geral tomara conhecimento de recurso apresentado por condémino ou pelo Conselho
Consultivo de decisdao proferida pelo Sindico ou, por delegacdo deste, pelo Sub-Sindico
ou pela Administradora, e que se refira, especificamente, a esse mesmo condémino ou
ao Conselho Consultivo.

Paragrafo 4° - Para instalacdo da Assembléia Geral serd observado o seguinte
"quorum", conforme o disposto nos artigos 1.352 e 1.353 do Cédigo Civil:

(a) - primeira convocacdo: por maioria de votos dos condominos presentes quites em
relacdo as despesas e multas condominiais, que representem, pelo menos, metade do
total dos votos do condominio, salvo quando exigido "quorum" especial;



(b) - segunda convocagdo: que sera realizada sempre 30 (trinta) minutos apods a
primeira, com qualquer numero de votos dos condéminos, salvo quando exigido
"quorum"especial.

Art. 232 As reunides serdo dirigidas por mesa composta por um Presidente, escolhido
entre os conddbminos por aclamagdo e secretariada por pessoa de livre escolha do
Presidente eleito.

Paragrafo Unico - Caberd, ainda, ao Presidente da Assembléia Geral:

(a) - examinar o livro de Registro de Presenga e verificar os requisitos necessarios a
instalagao da reunido;

(b) - examinar as procuragdes apresentadas, admitindo ou n3do o respectivo
mandatario, com recurso dos interessados a propria Assembléia Geral, enquanto ndo
deliberado a respeito, o voto dos mesmos sera tomado em apartado;

(c) - dirigir os trabalhos, determinando os atos a serem praticados pelo Secretario,
colocando os assuntos em debate e votacdo, aceitando, ou ndo, as propostas
apresentadas, podendo, até mesmo inverter a Ordem do Dia;

(d) - suspender a reunido, em face do adiantado da hora, ou se houver necessidade de
coligir (reunir) elementos ou completar informacdes, ou se os trabalhos estiverem
tumultuados, transferindo-a para outro dia ou local mais apropriados;

(e) - encerrar o livro de Registro de Presenca e assinar o livro de Ata da Assembléia
Geral.

Art. 242 Dos trabalhos e deliberagdes da Assembléia Geral sera lavrada Ata em livro
proprio, que podera ser na forma de sumario e conter todos os fatos ocorridos,
inclusive dissidéncias e protestos ou conter apenas a transcricdo das deliberagdes
tomadas.

Paragrafo 1° - A Ata da Assembléia Geral sera lavrada, preferencialmente, pelo
Secretario, devendo ser assinada pelo Sindico, pelo Presidente e pelo Secretario.

Paragrafo 2° - Quando a Ata refletir alteracdo ou acréscimo de dispositivo constante
nesta Convencdo sera averbada no Cartoério do Registro de Imdveis competente.

Paragrafo 3° - Copia da Ata sera remetida a cada condémino, dentro de 08 (oito) dias
contados da data da Assembléia Geral, ainda que ndo tenha sido registrada.

Art.252 A Assembléia Geral Ordinaria devera ser realizada anualmente, até o final do
terceiro trimestre apds o término do exercicio social e a ela caber3d, principalmente:

(a) - apreciar e deliberar sobre a prestacao de contas do Sindico, tudo relativamente ao
exercicio social anterior;



(b) - fixar o orcamento anual para o exercicio vincendo e a forma de cobranca das
respectivas despesas condominiais;

(c) - eleger o Sindico, Sub-Sindico e os membros do Conselho Consultivo e de outros
eventuais 6rgaos;

(d) - escolher a Administradora do Condominio e autorizar o Sindico e o Conselho
Consultivo a efetiva contratagdao da mesma;

(e) - decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias constantes da
Ordem do Dia.

Paragrafo Unico - A Assembléia Geral Extraordinaria decidira, entre outros itens, sobre:

(a) - matéria especifica da Assembléia Geral Ordindria, quando esta nao for realizada
tempestivamente, ou que tenha surgido posteriormente;

(b) - alteragdo da presente Convengao e Regimento Interno;

(c) - destituicdo do Sindico, Sub-Sindico e/ou dos membros do Conselho Consultivo e
de outros eventuais 6rgaos, sem necessidade de motivagdo para essa decisao;

(d) - outros assuntos de interesse geral que, por sua natureza e/ou urgéncia, ndo
possam aguardar a realizacdo da Assembléia Geral Ordinaria;

Art. 262 Na forma do disposto na parte final do paragrafo unico, do Art. 1352 do
Codigo Civil, convenciona-se que, para efeito de "quorum" e deliberagao das
Assembléias Gerais, cada condomino representara 01 (um) voto e terd direito a tantos
votos quantos forem as unidades autonomas que lhe pertencam de direito,
independentemente da fracdo ideal que toca a sua unidade no condominio, no
terreno, ou demais partes, areas e coisas comuns do condominio, sendo que os
condéminos em atraso no pagamento das quotas que Ihes couberem nas despesas do
Condominio e das multas que lhes tenham sido impostas, ndo poderdao tomar parte
nas deliberacdes e, se ndo obstante a proibicdo deste paragrafo vierem a votar nas
Assembléias, os seus votos serdo nulos, salvo as hipdteses previstas no Artigo 279,
letras "a", "b" e "c" e Artigo 289, letra "a", desta convencao.

Paragrafo 1° - As decisGes das Assembléias Gerais, tomadas, em cada caso, pelo
"quorum" estabelecido por esta Convencdo, obrigam a todos os condéminos titulares
de direitos sobre unidades autébnomas, residentes e ocupantes ou ndo do condominio,
independentemente de seu comparecimento ou de seu voto, cumprindo aos membros
da administracdo executa-las e fazé-las cumprir.

Paragrafo 2° - Em caso de empate na apuragao dos votos, além de seu voto normal,
cabera o de qualidade (desempate) ao Presidente da Assembléia Geral.



Paragrafo 3° - Todo condoémino tera direito a fazer uso da palavra, concedendo ou ndo
apartes, bem como fazer declaragdes de voto em separado, e solicitar sua mengao em
Ata.

Paragrafo 4° - Salvo as excegdes previstas expressamente nesta Convengdo, as
Assembléias Gerais decidirdo por maioria dos votos dos condéminos presentes e que
estejam em plena posse de seus direitos, respeitados os dispositivos deste
instrumento.

Paragrafo 5° - Se a unidade autdonoma pertencer a mais de uma pessoa, devera ser
designada uma que represente as demais na Assembléia Geral, mediante mandato,
sob pena de suspensdo temporaria do exercicio dos direitos e vantagens asseguradas
pela presente Convencao, inclusive do direito de voto.

Paragrafo 6° - O conddomino poderd fazer-se representar na Assembléia Geral por
procurador, com poderes gerais e bastantes para, legalmente, praticar os atos
necessarios e contrair obrigacdes, devendo o instrumento de procuragao
obrigatoriamente ter firma reconhecida e ser depositado em maos do Sindico, que o

encaminhard ao Presidente da Assembléia Geral ou diretamente com o Presidente,
tudo antes de iniciadas as deliberagdes, para analise.

Paragrafo 72 - Conforme disposto no paragrafo 6° do presente artigo, é licito o
conddmino fazer-se representar nas assembléias por procurador com poderes
especiais, condémino ou nao, desde que:

(@) - que cada procurador represente no maximo a 03 (trés) condéminos, sendo
vedada a presenca de procuradores que representem nlimero superior a este, o que,
em ocorrendo, determinara com que deva o procurador escolher apenas 03 (trés) das
procuracgoes, restando os demais como ausentes.

Artigo 272 - Sera exigido voto unanime dos condéminos titulares de direitos sobre
unidades auténomas, nas deliberacoes e aprovacdo de:

(a) - eventual modificacdo e obras na estrutura, fachadas e aspecto arquitetonico do
condominio;

(b) - eventuais decisoes que alterem, no todo ou em parte, o direito de propriedade
dos conddéminos e suas unidades autdbnomas, bem como demais areas, partes e coisas
de propriedade comum, e, ainda, a mudanca de destina¢gdo do condominio e de suas
unidades auténomas (art. 1351, do Cdodigo Civil);

(c) - construcdo nova que impligue em outro pavimento, ou no solo comum em outro
condominio, destinado a conter novas unidades imobilidrias (Art. 1.343, do Cddigo
Civil);



Art. 289 - Depende da aprovacdo de 2/3 (dois tercos) do total de votos do condominio,
nas deliberacdes e aprovacao de:

(@) - eventual substituicdo, emenda, supressdo ou acréscimo e quaisquer outras
modificagdes desta Convengao, inclusive no tocante a utilizagdo das vagas de garagem
(art. 1.351, do Cddigo Civil);

(b) - realizacdo de obras voluptudrias (art. 1.341, do Cédigo Civil);

(c) - realizacdo de obras em partes comuns, em acréscimos as ja existentes a fim de
Ihes facilitar ou aumentar a utilizagdo, desde que ndo prejudique a utilizagdo das
partes comuns ou das unidades auténomas (art. 1342, do Cdédigo Civil);

Paragrafo 1° - Se a obra for necessaria e urgente ao condominio, o Sindico ou qualquer
conddmino, quando o primeiro for omisso, podera realiza-la, independentemente da
aprovacdo da Assembléia.

Paragrafo 2° Se a obra urgente e necessaria for realizada pelo condémino, as suas
expensas proprias, deverd ser reembolsado pelo condominio, desde que comprovada a
necessidade de sua realizacdo e dos gastos efetuados.

Paragrafo 3° - Depende da aprovagdo da maioria absoluta dos condéminos do
condominio, nas deliberagdes e aprovagdo de eventual re-edificagdao ou reconstrugao
em caso de ocorréncia de sinistro total ou que destrua mais de 2/3 (dois tergos) da
edificagdo;

Art. 292 - Depende da aprovagdao da maioria dos condbminos presentes nas
Assembléias do condominio, nas deliberagdes e aprovagao de:

(@) - eleicdo do Sindico, sub-Sindico e membros do Conselho Consultivo do
condominio;

(b) - "orgamentos-programa" para o exercicio seguinte, fixagdo das quotas-partes
normais, ordinarias e/ou extraordinarias;

(c) - contas de receitas e de despesas de custeio normais, ordindrias e/ou
extraordinarias do exercicio findo, anualmente apresentado pela administracao;

(d) - alteragao das disposi¢des do Regimento Interno;
(e) - realizacdo de eventuais obras e benfeitorias Uteis em geral;

Paragrafo 1° - O condémino que nao se interessar pela reconstrugao, podera eximir-se
das respectivas despesas alienando os seus direitos a outros condéminos, mediante
avaliacdo judicial.



Paragrafo 2° - Realizada a venda, em que se preferird, em condicGes iguais de oferta, o
condémino ao estranho, o montante apurado sera rateado entre os condéminos
proporcionalmente ao valor da suas unidades autdbnomas.

Art. 302 A Assembléia Geral se reunira e deliberara em ato continuo, todavia, os
trabalhos poderdo ser suspensos e prosseguirdao em data posterior previamente fixada
na propria Assembléia ou prevista no Edital de Convocacdo, quer pelo adiantamento
da hora, quer pela necessidade de coligir elementos ou quorum especial, ou completar
informacgdes, ou mesmo por estarem tumultuados os trabalhos.

Paragrafo unico - O prosseguimento da Assembléia Geral em outra data independera
de nova convocagao e afixagao de Edital.

Art. 312 A Assembléia Geral Ordinaria e a Assembléia Geral Extraordinaria poderdo
ser, cumulativamente, convocadas e realizadas no mesmo local, data e hora e
instrumentadas em Ata Unica.

CAPITULO X — DAS INFRACOES GERAIS E PENALIDADES

Art. 322 O condébmino que ndo efetuar o pagamento de sua contribuicdo para
despesas de condominio, na proporgdo de suas fragdes ideais de terreno ficara sujeito
ao pagamento dos juros de mora de 1 % (um por cento) ao més, contados dia a dia, e
da multa de 2% (dois por cento) sobre o montante devido, protesto e honorarios de
advogado a base de 20% (vinte por cento), se constituido para a respectiva cobranca,
judicial ou extrajudicial, encargos esses que incidirdo sobre os valores das
contribuicGes e/ou outras obrigacbes em atraso.

Art. 332 O conddébmino ou possuidor, que ndo cumprir reiteradamente com os seus
deveres perante o condominio, ou seja, apds o recebimento de duas adverténcias
escritas, podera, por deliberagdo de trés quartos dos conddminos presentes em
Assembléia especialmente convocada, ser constrangido a pagar multa correspondente
até o quintuplo no valor atribuido a contribuicdo para despesas condominiais,
conforme a gravidade das faltas e a reiteracdo. Referida multa podera ser elevada para
o décuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais se o seu
reiterado comportamento anti-social gerar incompatibilidade de convivéncia com os
demais integrantes do condominio, independentemente das perdas e danos, em
gualquer dos casos supra, sob sua responsabilidade que forem apurados, conforme
dispde o artigo 1337 do Cddigo Civil.

Art. 342 O condébmino que realizar obras que comprometam a seguranca da edificacdo
e/ou deixar de dar as suas unidades autbnomas a mesma destinacdo da edificacdo
e/ou, ainda, utiliza-las de modo prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca dos
demais conddminos, ou aos bons costumes, pagara ao condominio uma multa



equivalente a 05 (cinco) vezes o valor de suas contribuicdes mensais, inclusive
indenizagdo por perdas e danos comprovadamente originarios de sua agao ou omissao
faltosa.

Art. 352 As multas previstas no artigo anterior caso aplicadas e ndo solvidas
voluntariamente poderao ser cobradas judicialmente. As multas pelas infragdes em
geral ficam fixadas no valor de um (um) salario minimo vigente a época da infracao,
podendo ser dobrado a cada reiteracdo na conduta infratora.

Art. 362 As penalidades as irregularidades constatadas serdo aplicadas de acordo com
as disposicoes do Cddigo Civil Brasileiro e com as disposi¢cdes residuais da Lei n°
4.591/64, e, ainda, os artigos que compdem o Capitulo X da Convengdo do
Condominio.

Art. 372 Serdo consideradas infragdes sob pena de multa:

(a) - a pratica de todo e qualquer ato que venha a danificar as instalacbes e
equipamentos das areas comuns, em especial da sala de ginastica, saldes de festas,
quadra poliesportiva, garagens, sala de reunides, W.C's, copa dos funcionarios,
escadas, jardins, corredores, hall's de entrada dos blocos e dos apartamentos,
antecdmaras, playground, elevadores, ou qualquer outra area ou objeto de
propriedade comum;

(b) - ultrapassar o horario estabelecido para utilizacdo das areas comuns mesmo que
locadas, quando houver limitacdo pré-estabelecida;

(c) - a pratica de qualquer ato que venha a colocar em perigo a integridade fisica dos
infratores ou de terceiros;

(d) - agressao fisica ou verbal aos demais usudrios das partes comuns ou prepostos da
administracdo, Sindico, Sub-Sindico, Conselho Consultivo e aos responsaveis pela
manutencdo da ordem e bom andamento do condominio, inclusive ofensa verbal
durante a realizacdo das Assembléias Gerais;

(e) - infringir qualquer dos artigos previstos nesta Convengdo ou Regimento Interno;

(f) - os condéminos proprietarios, moradores, proprietario ou ndo, ou compromissarios
compradores das unidades autbnomas serdo diretamente responsaveis pelo
pagamento das multas aplicadas por violagao deste Regimento;

(g) - 0 ndo pagamento das multas impostas implicard na inadimpléncia do condémino
perante o condominio, incorrendo nas limitacdes do exercicio de seus direitos,
previstas na Convencdo de Condominio, sem prejuizo de serem adotadas as medidas
para cobrancga previstas nesta convengdo e na Lei.

(h) - a aplicacdo das penalidades acima ndo prejudicara a indeniza¢do ou reparacdo dos
danos e prejuizos eventualmente causados;



(i) - as multas serdo aplicadas pelo Sindico, independentemente de realizacdo de
Assembléia ou qualquer reunido para tanto;

(j) - as multas serdo cobradas juntamente com os boletos de condominio;

(k) - as multas ndo pagas no vencimento sofrerdo os mesmos acréscimos previstos no
atraso da taxa de condominio, conforme estabelecidos na Convenc¢ao de Condominio.

CAPITULO XI — DOS RECURSOS

Art. 382 - Das penalidades aplicadas na forma desta Convencdo e do Regimento
Interno, sera cabivel recurso por escrito sem efeito suspensivo, devendo o morador
recolher a multa antes do protocolo do recurso.

Art. 392 Para o julgamento do recurso escrito, sera feita uma Assembléia entre o
Sindico, Sub-Sindico, membros do Conselho Consultivo e trés moradores escolhidos
pelo Conselho Consultivo. O resultado serda conhecido por maioria simples dos
presentes.

Pardgrafo primeiro - Deixando o condémino infrator de efetuar o pagamento, poderd a
multa ser cobrada via judicial, no momento julgado conveniente pelo Sindico e
Conselho Consultivo.

Paragrafo segundo - O prazo maximo para interposicao de recurso é de 20 (vinte) dias
corridos, contados apds o decurso do prazo fixado para pagamento da multa, sendo
este prazo de caradter decadencial, devendo a peticdio ser acompanhada do
comprovante do pagamento da multa, podendo estar instruida com documentos e
declaragdes de testemunhas. O pagamento intempestivo da multa nao reabre o prazo
para interposi¢ao de recurso.

Paragrafo terceiro - O recurso serd recebido sob protocolo com oposi¢do de data na
administracdo do condominio, e devera ser julgado no prazo maximo de 20 (vinte) dias
corridos apds o protocolo da entrega do recurso ao Sindico.

Paragrafo quarto - o ndo julgamento no prazo estipulado no § 32 também deste Artigo,
anula os efeitos propostos e torna extinta a pendéncia.

Paragrafo quinto - Para os recursos vencedores ou infragées anuladas, a devolugdo do
dinheiro sera feita no 1° dia apds o julgamento do mesmo, sem qualquer remuneracao
financeira ou 6nus adicional pelo condominio.



CAPITULO XIl — DOS ENCARGOS COMUNS AOS CONDOMINOS

Art. 4092 Cada condOmino participara, na proporcao da fracdo ideal que possui no
terreno e nas partes e coisas de propriedade e uso comuns do condominio, de todas as
despesas do condominio, de acordo com o orgamento fixado para o exercicio, assim
como das despesas extraordindrias, recolhendo as respectivas quotas até o dia 05
(cinco) de cada més apds o recebimento do aviso do Sindico ou boleto bancario.

Paragrafo uUnico - As quotas das despesas de condominio serdo devidas pelos
conddminos, mediante rateio proporcionalmente fixado em Assembléia Geral,
cabendo um valor maior as unidades auténomas com finais 02 e 04 em um valor
menor paras as unidades com identificagao de finais 01 e 03, exceto com relagao as
benfeitorias comuns a todos, hipétese em que o rateio sera por igual.

Art. 412 S3o consideradas despesas de responsabilidade dos condéminos, mas nao
exclusivamente:

(a) - tributos incidentes sobre as partes comuns do Condominio;

(b) - prémios de seguro, com exclusdo do valor correspondente ao seguro facultativo
que cada conddmino queira fazer, além dos obrigatdrios;

(c) - remuneracdo do Sindico e/ou da Administradora;

(d) - salarios, seguros e encargos previdencidrios e trabalhistas relativos aos
empregados do Condominio;

(e) - despesas de manutencdo, conservacao, limpeza, reparos e funcionamento das
partes, dependéncias, instalagdes e equipamentos de propriedade e uso comuns;

(f) - despesas de eletricidade, forca, agua, gas, esgoto, e telefone do Condominio;

(g) - despesas necessarias a implantagcdo, funcionamento e manutencdo dos servigos
bésicos e/ou obrigatdrios previstos nesta Convengdo, e tudo o mais que interessar ou
tenha com as partes e coisas comuns ou que os condéominos deliberem fazer como de
interesse coletivo, inclusive verba para o Fundo de Reserva;

(h) - custeio de manutencdo e de consumo corrente de todos os equipamentos,
maquinas e motores de propriedade do Condominio, ainda que tempordria ou
permanentemente a servigo apenas de algum condémino;

(i) - outras, ndo especificadas, mas que sejam necessarias ao funcionamento normal do
Condominio e ao desenvolvimento de suas atividades e servicos.

Art. 429 As despesas extraordindrias deverao ser submetidas a aprovacdo do Conselho
Consultivo.



Art. 432 O condO6mino, que aumentar as despesas comuns, por sua exclusiva
conveniéncia, pagard o excesso que motivar.

Art. 442 Os condéminos suprirdo o Condominio no rateio extraordindrio para suprir as
despesas comuns aprovadas nas Assembléias Gerais, caso sobrevenha fato ou ato que
altere a proporcao pré-estabelecida em situa¢des extraordindrias imprevisiveis.

Art. 452 As obras, que interessam a estrutura integral do prédio, serdo feitas, mediante
orgamento prévio obtido em concorréncia ou tomada de pregos, a ser aprovado pelo
Sindico em conjunto com o Conselho Consultivo, ficando o Sindico encarregado de
mandar executa-las.

Art. 462 O condémino é responsavel pelos danos a que der causa, seja nas coisas e
partes comuns do Condominio, seja nas unidades auténomas de outros condéminos.

Art. 472 As despesas com a remocdo e depdsito de coisas e objetos deixados em area
de propriedade e uso comuns serdo cobradas do condémino responsavel.

Art. 482 A renuncia de qualquer condomino de seus direitos, em hipdtese alguma,
valera como escusa para exonera-lo do cumprimento de seus deveres e,
principalmente, do pagamento dos encargos a que ficar ou ja estiver obrigado.

CAPITULO XIIl — DO SEGURO

Art. 492 O Condominio é obrigado a preceder o seu seguro, e assim manté-lo, sob as
penas da lei, contra os riscos de incéndio ou outro sinistro que cause destruicdo no
todo ou em parte, discriminando-se uma a uma as unidades autbnomas e o total das
partes comuns, com respectivos valores, inclusive de responsabilidade civil contra
terceiros e danos a condéminos.

Pardgrafo Unico - Poderd cada condémino aumentar, por sua conta exclusiva, o valor
do seguro de sua unidade autbnoma para cobrir o valor das benfeitorias, Uteis ou
voluntarias, que, porventura, realize na sua unidade auténoma, e, neste caso, pagara
diretamente a Companhia Seguradora o prémio correspondente ao aumento feito.

Art. 502 Ficam fazendo parte integrante da presente Convencdo, como se clausulas
deste fossem, as disposicbes do Art. 1357 e paragrafos do Cddigo Civil (Lei
10.406/10/01/2002), cujos termos os conddminos se obrigam a respeitar quando da
ocorréncia das hipoteses neles previstas.

Art. 512 No caso de sinistro parcial, o valor da respectiva indenizagdo sera aplicado,
preferivelmente, na reconstrugao das coisas de uso e propriedade comuns e o saldo,
se houver, rateado entre os condominos afetados pelo sinistro, proporcionalmente as
respectivas fracdes ideais.



CAPITULO XIV — DO FUNDO DE RESERVA

Art.529 Fica instituido o Fundo de Reserva do Condominio, cuja composi¢cdo ou
recomposi¢cdo podera ser cobravel juntamente com as contribui¢cdes para as despesas
comuns.

Paragrafo primeiro — o valor das contribuigdes para recomposicdo do Fundo de
Reserva ndo poderdo exceder o limite de 20% do valor da maior taxa condominial;

Paragrafo segundo - juros moratdrios e multas previstas nesta Convengdo, e que
venham cobrados dos condéminos poderdo ser revertidos para recomposicao do
Fundo de Reserva, bem como os rendimentos decorrentes da aplicacao das verbas do
proprio Fundo de Reserva.

Art. 532 O Fundo de Reserva deve ter o valor minimo correspondente a 20% (vinte por
cento) e no maximo a 50% (cinglienta por cento) do total da receita bruta anual do
condominio.

Paragrafo uUnico — Na hipotese do valor do Fundo de Reserva exceder o limite
estabelecido de 50% (cinglienta por cento) do total da receita bruta anual do
condominio, o saldo sobejante podera ser utilizado para realizagao de obras em geral
sem a necessidade de rateio entre os condéminos.

Art. 542 O Sindico, desde que autorizado pelo Conselho Consultivo, podera utilizar o
Fundo de Reserva para a execugdo de obras ou servigos considerados inadiaveis.

Art. 552 Ressalvado o disposto no artigo anterior, a Assembléia Geral deliberara sobre
a utilizagdo do Fundo de Reserva, por maioria simples dos votos dos condéminos
presentes.

CAPITULO XV — DO REGIMENTO INTERNO

Art. 562 O Regimento Interno complementara as disposicdes gerais contidas na
presente Convencdo e sera aprovado em Assembléia convocada com finalidade
especifica, por voto da maioria dos presentes.

Paragrafo unico — Enquanto ndo aprovado tal regimento, permanecem aplicaveis os
atuais regulamentos internos esparsos e deliberagdes constantes em Atas de
Assembléia, naquilo que ndo contrariem a presente Convencao.

Art. 572 Os casos omissos serdo resolvidos por deliberagdo em Assembléia Geral, pela
utilizacdo das normas gerais disciplinadoras da matéria e pela aplicacdo dos principios
comuns a administragao de condominios.




CAPITULO XVI — DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 582 A tolerancia quanto a alguma demora, atraso ou omissdo no cumprimento de
quaisquer das obriga¢des ajustadas nesta Convengdo, ou a nao aplicagdo, na ocasido
oportuna, das cominagdes nela constantes, ndo importarda em novagao ou
cancelamento das penalidades, podendo estas ser aplicadas a qualquer tempo, caso
permanecam suas causas. Fica, outrossim, entendido que a ocorréncia de tolerancia
ndo implica em precedente, novacdo ou modificacdo de quaisquer das condi¢cdes ou
itens desta Convengdo, os quais permanecerao integros e em pleno vigor, como se
nenhum favor houvesse ocorrido.

Art. 592 O Condominio, o Sindico e membros da administracdo, estes desde que
tenham agido com a diligéncia necessaria no desempenho de suas atribuigdes, nao
serd (do) responsavel (is):

(@) - por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos acontecidos em
qualquer de suas dependéncias, inclusive dentro das unidades;

(b) - por sinistros, decorrentes de acidentes, extravios e danos que venha a sofrer os
condébminos; e,

(c) - por extravios de quaisquer bens entregues pelos condéominos, aos empregados do
Condominio.

Art. 602 N3ao podera ser eleito para Sindico, Sub-Sindico, membro do Conselho
Consultivo e de outros eventuais 6rgaos, o condomino que ndo esteja quite com suas
obrigacbes ou tenha sido multado ou acionado judicialmente, para a cobranca das
guotas-parte de sua responsabilidade nos dois exercicios sociais anteriores ao da
eleicao.

Art. 612 Todo morador do condominio devera obrigatoriamente preencher
integralmente e manter um cadastro de relagdo de moradores junto a administragao
(proprietario ou inquilino), cujo formuldrio deverd ser retirado na portaria principal,
sendo responsavel civil e criminalmente pela veracidade das informacbes nele
lancadas, devendo atualiza-lo quando houver qualquer modificacdo, sob pena de
multa.

Art. 622 Por esta convencdo torna-se obrigatério ao Conddmino permitir aos
funcionarios designados pelos membros da Administragdo o ingresso nos
apartamentos (unidades auténomas) mediante agendamento, para fiscalizagdo do
cumprimento das normas de seguranca e verificagdo de vazamentos d’agua ou
problemas na rede elétrica ou de abastecimento de gas, sob pena de multa.

Art. 632 Da mesma forma, os funcionarios designados pelos membros da
Administracdo ficam autorizados a ingressar nos apartamentos (unidades autdénomas)
na hipdtese de auséncia do respectivo condomino, mediante arrombamento, nos



casos de emergéncia tais como, constatacdo da propagacdo de incéndio na unidade
autdbnoma ou derramamento de grande volume de d4gua para o apartamento
confrontante ou para o hall dos elevadores.

CAPITULO XVII — DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 642 Todos os valores constantes desta Convencdo e critérios de atualizacdo
monetaria, poderdo ser revistos em Assembléia Geral convocada com fim especifico.

Art. 652 Cada condomino, de per si, ou em conjunto com outros condéminos, podera
intentar as agdes que decorram do Condominio, devendo dar ciéncia a administragao e
ao Conselho Consultivo da propositura, a fim de que estes possam assumir, no
processo, a intervencdo que lhes caiba.

Art. 662 Os signatarios deste instrumento obrigam-se, por si e sucessores a qualquer
titulo, pelo fiel cumprimento desta convencdo e do Regimento Interno em todos os
seus termos.

Art. 672 Fica eleito o Foro da Comarca de S3do Paulo, Capital, Férum Regional do
Jabaquara, com renuncia expressa, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
como o Unico competente para dirimir agao ou duvidas que, direta ou indiretamente,
decorram da presente convengao.

Art. 682 Sera exigido o voto minimo de condéminos que representem a maioria de 2/3
(dois tercos) da totalidade dos votos do condominio, para deliberacdo e aprovacdo de
eventual substituicdo, emenda, supressao ou acréscimos de quaisquer outras
modificacGes desta Convencao.

Art. 692 Os casos omissos, nao previstos nesta convengao e no Regimento Interno,
serdo apresentados ao Sindico, ouvidos os membros do Conselho Consultivo para
solugdo, conforme o caso.

Sao Paulo, 20 de setembro de 2010.

- Assinaturas com identificagdo da unidade auténoma a que se relaciona e dados do
proprietdrio ou procurador.

- subscrigdo por duas testemunhas.

- assinatura com firma reconhecida.




